REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ NA POTRZEBY CENTRALNEGO

OGRZEWANIA ORAZ CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ W LOKALACH SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,BUDOWLANI” W BIALYMSTOKU

POSTANOWIENIA WSTEPNE

§1

Niniejszy Regulamin stanowi podstawe prawng do rozliczen z tytutlu dostawy energii cieplnej, na
potrzeby centralnego ogrzewania oraz cieptej wody uzytkowej do wszystkich lokali, pomiedzy ich
uzytkownikami, a Spotdzielnig. Regulamin zostat opracowany na postawie:

1.
2.

3.
4.

Ustawy z dnia 10.04.1997 r. Prawo Energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385).

Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r. poz. 1222 z
pézn. zm.).

Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2021 r., poz. 2351 z pdzn. zm.),
Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w
sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. z 1999 r., nr 74,
poz.836 z pdzn. zm.).

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019 r. poz. 1065, z
pézn. zm.).

Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r, w sprawie warunkow
ustalania technicznej mozliwoéci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikow
kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru
metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach (Dz.U. z 2021 r. poz. 2273).

§2
Przez opomiarowanie rozumie sie dostarczenie i montaz urzadzen stuzgcych do rozliczania
naleznosci z tytutu dostarczonego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody
uzytkowe;.
Przez okres rozliczeniowy centralnego ogrzewania oraz cieptej wody uzytkowej rozumie sie
okres 12 nastepujgcych po sobie miesiecy, liczony od dnia 01 maja do 30 kwietnia.
Przez sezon grzewczy rozumie sie okres, w ktéorym warunki atmosferyczne powodujg
koniecznos¢ ciagtego dostarczania ciepta w celu ogrzewania budynku wielolokalowego.
Przez pojecie lokalu rozumie sie zaréwno lokal mieszkalny jak i uzytkowy.
Przez pojecie wiasciciela rozumie sie wiascicieli, wspotwiascicieli i posiadaczy spoétdzielczych
praw do lokali.
Przez uzytkownika lokalu rozumie sie osoby wymienione w art. 4.1 pkt. 6 Ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

KOSZTY ZAKUPU ENERGII CIEPLNEJ DLA POTRZEB CENTRALNEGO OGRZEWANIA

§3
Koszty energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania ustala sie na poziomie kosztow
zakupu od dostawcy, fakturowanych wedtug:
a) opfat statych wynikajgcych z zawartych uméw na dostawe energii cieplnej i stawek z
zatwierdzonych taryf.
b) optat zmiennych zaleznych od ilosci pobranej energii cieplnej na podstawie wskazan licznika
ciepta zainstalowanego w wezle i stawek wynikajgcych z zatwierdzonych taryf.
Koszty dostawy energii cieplnej rozlicza sie na poszczegdlne budynki lub grupe budynkéw
zasilanych z danego wezta cieplnego.



Zasady rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania (c.o.).

§4
1. Koszty state, o ktorych mowa w §3 pkt. 1a, rozlicza sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j
lokali.
2. Koszty state dla lokali uzytkowych o wysokosci pomieszczen wyzszych od pomieszczen lokali
mieszkalnych zwieksza sie 0 30% w stosunku do kosztéw statych przypadajgcych na lokale
mieszkalne.

§5
1. Koszty centralnego ogrzewania rozlicza sie na poszczegolne budynki lub grupe budynkow
zasilanych z danego wezta cieplnego.
2. Koszty centralnego ogrzewania do rozliczenia w budynku lub grupie budynkéw zasilanych z
danego wezta stanowig:
a) koszty state wymienione w §3 pkt 1a) Regulaminu,
b) réznice pomiedzy wartoscig kosztow wymienionych w §3 pkt.1b) Regulaminu, a wartoscig
energii cieplej rozliczonej w oparciu o liczniki ciepta, sumy wptat odszkodowan za
ogrzewanie i nierozliczonego salda z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

§6
1. Koszty centralnego ogrzewania ustalone zgodnie z postanowieniami §5 pkt. 2 b) rozliczane sg w
proporcjach:

a) 60% (55% - dla budynkéw z instalacjg wewnetrzng c.0. wykonang w uktadzie poziomym)
kosztéw proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali. Optata ta zawiera koszt
ogrzewania pomieszczen ogoélnodostepnych takich jak: pralnie, suszarnie, klatki schodowe,
korytarze jak rowniez ogrzewanie nie opomiarowanych tazienek i pomieszczen wc, oraz
straty energii cieplnej w wezle cieplnym, w sieciach cieplnych i w instalacji cieplnej za
weztem.

b) 40% (45% - dla budynkéw z instalacja wewnetrzng c.0. wykonang w uktadzie poziomym)
kosztow proporcjonalnie do ilosci jednostek rozliczeniowych, wynikajgcych ze wskazan
podzielnikébw kosztéw z zastosowaniem wspotczynnikow uwzgledniajgcych usytuowanie
lokali mieszkalnych w bryle budynku.

2. Dla lokali wyposazonych w liczniki ciepta koszty ustalone zgodnie z §5 pkt. 2.b) rozlicza sie w
proporcjach:

a) 40% kosztoéw proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali. Optata ta zawiera koszt
ogrzewania pomieszczen ogoélnodostepnych takich jak: pralnie, suszarnie, klatki schodowe,
korytarze oraz straty energii cieplnej w wezle cieplnym, w sieciach cieplnych i w instalacji
cieplnej za weztem.

b) 60% kosztéw proporcjonalnie do wskazan licznika ciepta (ilosci GJ).

§7

1. W przypadku zlokalizowania w jednym budynku, lub grupie budynkéw zasilanych z danego wezta
cieplnego lokali uzytkowych wyposazonych w liczniki ciepta i mieszkalnych w podzielniki kosztow
C.0., podziat kosztow o ktérych mowa w §5 pkt. 2, na lokale mieszkalne i uzytkowe ustala sie w
proporcji zapotrzebowania na energie cieplng dla lokali uzytkowych i mieszkalnych wg projektu
instalacji centralnego ogrzewania budynku.

2. Rozliczenia kosztow, o ktorych mowa w pkt.1 dla lokali uzytkowych wyposazonych w liczniki
ciepta dokonuje sie proporcjonalnie do wskazan licznikow (ilosci GJ).

§8
1. Na poczet naleznoéci za dostarczong energie cieplng do ogrzewania, uzytkownicy lokali wnoszg
zaliczki w okresach miesiecznych przez caty rok rozliczeniowy, w terminach wnoszenia optat
eksploatacyjnych.



wnN
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Zaliczki ustala sie jednolicie dla budynku lub grupy budynkoéw zasilanych z danego wezta, w
oparciu 0 zuzycie energii cieplnej przeznaczonej do ogrzania 1 m? powierzchni lokali w latach
ubiegtych z uwzglednieniem zmiany cen u dostawcy.

Wysokos$¢ zaliczki moze ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego na skutek wiekszego
zuzycia energii cieplnej, bgdz zmian cen zakupu energii ciepline;j.

Zaliczki dla lokali o ktérych mowa w §7 ustala sie w oparciu o zuzycie energii cieplnej
przeznaczonej do ogrzania 1 m? powierzchni lokali w latach ubiegtych z uwzglednieniem zmiany
cen u dostawcy.

Dopuszcza sie ustalanie wyzszych zaliczek od ustalonych zgodnie z pkt. 2 i 3 na indywidualny
wniosek wiasciciela lokalu.

§9
W przypadku, gdy wptacone zaliczki na poczet c.o. bedg nizsze niz naleznosci wynikajgce z
rozliczenia indywidualnego, uzytkownik lokalu zobowigzany jest w terminie 45 dni od daty
otrzymania rozliczenia indywidualnego pokry¢ wskazang roznice.
W przypadku, gdy wptacone zaliczki na poczet c.o. bedg wyzsze niz naleznosci wynikajgce z
indywidualnego rozliczenia, Spétdzielnia zaliczy nadptate na poczet najblizszych optat
eksploatacyjnych za zajmowany lokal.
W przypadku, gdy uzytkownik ma zalegtosci w opfatach eksploatacyjnych wobec Spétdzielni
nadwyzka w pierwszej kolejnosci zarachowana bedzie na poczet odsetek i naleznosci.

§10

Whasciciele i uzytkownicy zobowigzani sg do :

a) utrzymywania z grzejnikdw zainstalowanych w lokalach, (w trakcie trwania sezonu
grzewczego) temperatury wewnagtrz lokali nie nizszej niz 16°C w pomieszczeniach o
temperaturze obliczeniowej 20°C lub wyzszej, w celu zapewnienia wtasciwych warunkow
eksploatacyjnych lokali oraz budynkow. Kazdy uzytkownik ma obowigzek stosowania
nastaw zaworow grzejnikowych, zapewniajgcych wymagang rozporzgdzeniem temperature
uzytkowania pomieszczen,

b) udostepnienia lokalu przedstawicielom Spoétdzielni w celu sprawdzenia prawidtowosci
funkcjonowania instalacji grzewczych i urzadzen systemu rozliczen kosztéw c.o. i cieptej
wody uzytkowej,

c) udostepnienia lokalu firmie rozliczajgcej lub osobom dziatajgcym w jej imieniu w celu
dokonania montazu, konserwacji, kontrolnego odczytu lub sprawdzenia prawidtowosci
dziatania i eksploatacji urzgdzen pomiarowych znajdujgcych sie w mieszkaniu, po uprzednim
zawiadomieniu w sposob zwyczajowo przyjety o terminie dokonania czynno$ci,

d) niezwtocznego powiadomienia Spotdzielni o uszkodzeniach urzgdzeh pomiarowych, bgdz o
fakcie zerwania plomb znajdujgcych sie na tych urzadzeniach,

e) weryfikacji otrzymanych rozliczen ze wskazaniami urzgdzen pomiarowych znajdujgcych sie
w lokalu uzytkownika oraz powiadomienia Spoétdzielni o stwierdzonych nieprawidtowosciach.

Koszty wymiany uszkodzonych przez uzytkownika urzgdzen obcigzajg uzytkownika.

Koszty montazu, serwisu i legalizacji indywidualnych licznikéw ciepta obcigzajg wtascicieli lokali.

§11
W przypadku zbycia lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego, naleznos¢ za ogrzewanie
bedzie rozliczona z poprzednim wtascicielem lokalu do wysokosci naliczonych zaliczek.
Ostateczne rozliczenie dokonane zostanie z wiascicielem lokalu za caty okres rozliczeniowy.
Dopuszcza sie ustalenie wyzszych zaliczek dla nowego nabywcy, od ustalonych zgodnie z
postanowieniami §8.

§12
Dla wszystkich mieszkan w budynku ustala sie wspétczynniki korygujgce uwzgledniajgce
energochtonnos¢ danego lokalu na podstawie projektu instalacji c.0. w budynku. Wspétczynniki
korygujgce nie majg zastosowania do lokali uzytkowych.



2. Dla wszystkich grzejnikbw, na ktérych zamontowane sg podzielniki kosztow ogrzewania
wyznacza sie wspotczynniki przeliczeniowe okreslajgce wielkos¢ grzejnika, jego moc, materiat z
jakiego jest zbudowany oraz sposéb montazu podzielnika na grzejniku.

3. Wspotczynniki przeliczeniowe, o ktorych mowa w §12 pkt 2. sg zaprogramowane w
podzielnikach, znajdujgcych sie na grzejnikach.

§13
1. W sytuacji gdy w lokalu doszto do jednej z nizej wymienionych sytuaciji:
a) uszkodzenia plomb na podzielnikach kosztow, badz na indywidualnym liczniku ciepfa,
b) uniemozliwienia odczytu podzielnikow lub licznikéw ciepta z winy uzytkownika,
c) samowolnym demontazu podzielnikéw w catym lokalu bgdz w jego czesci,
d) dokonania samowolnej ingerencji, w instalacje centralnego ogrzewania, zakidcajgcej
prawidtowos¢ wskazanh podzielnikdw kosztéw lub licznikdw ciepta,
e) samowolnego demontazu lub montazu grzejnika bez uzyskania pisemnej zgody Spétdzielni,
f)  braku aktualnych cech legalizacyjnych na indywidualnym liczniku ciepta,
wtasciciel lub uzytkownik lokalu zobowigzany bedzie do uiszczenia odszkodowania za biezgcy
okres rozliczeniowy wyliczonego zgodnie z postanowieniami §14.

2. Zaliczke, na poczet kosztdw ogrzewania w kolejnym okresie rozliczeniowym, ustala sie w
wysokosci odszkodowania w minionym okresie rozliczeniowym skorygowang o przewidywang
zmiane cen u dostawcy energii cieplnej.

§14

1. Uzytkownicy lokali o ktérych mowa w § 13 i lokali nieopomiarowanych sg obowigzani uiszczaé
odszkodowanie w kwocie stanowigcej sume kosztéow statych oraz kosztéw zmiennych
wyliczonych w sposob ponizszy:

a) koszty state ustala sie na zasadach ogolnych okreslonych niniejszym Regulaminem,
b) koszty zmienne ustala sie zgodnie z nastepujgcym wzorem:
Kz=Cas™* Eco
gdzie:

KZ — koszt zmienny ogrzewania lokalu [z1],
CGJ - srednia taryfowa opfata zmienna(koszt zakupu energii cieplnej na potrzeby centralnego

ogrzewania) dla jednostki rozliczeniowej [zt/GJ],

ECO — zuzycie ciepta w pomieszczeniach lokalu[GJ], ustalanych zgodnie z wzorem:

Qco * 3,6 * 24 x Sd

Eco =
Atobl * nH, tot
gdzie:
QCO — moc zainstalowana grzejnikow [MW],
Sd —  liczba stopniodni sezonu grzewczego [°C dni], obliczonych zgodnie z wzorem:
Sd = Y L(m) *(ti-tesr(m))
gdzie:

L(m) — liczba dni ogrzewania w n-tym miesigcu [dni],

ti —

$rednia wazona temperatura obliczeniowa w pomieszczeniach lokalu [°C],



te*"(m)— $rednia temperatura powietrza zewnetrznego w poszczegolnych miesigcach sezonu
grzewczego na podstawie danych z Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej, Dziat Stuzby
Obserwacyjno-Pomiarowej w Biatymstoku,

Atobl — réznica temperatur obliczeniowych, powietrza w pomieszczeniach i zewnetrznego,

nH,tot- Srednia sezonowa sprawnos¢ catkowita systemu ogrzewania na podstawie rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015r. w sprawie metodologii wyznaczania
charakterystyki energetycznej budynku lub cze$ci budynku oraz Swiadectw charakterystyki
energetycznej (Dz.U. z 2015 r., poz. 376) lub na podstawie danych technicznych
konkretnego urzgdzenia, zgodnie z wzorem:

nH,tot =mH,g * nH,e * nH,d * nH,s

gdzie:

nH,g — Srednia sezonowa sprawno$¢ wytwarzania ciepta z no$nika energii Ilub energii
dostarczanych do zrodet ciepfta,

nH,e — Srednia sezonowa sprawnoSc regulacji i wykorzystania ciepta w przestrzeni ogrzewaney,

nH,d — Srednia sezonowa sprawno$c¢ przesytu ciepta ze zrodta do przestrzeni ogrzewaney,

nH,s — S$rednia sezonowa sprawno$¢ akumulacji ciepta w elementach pojemnosciowych systemu
ogrzewania.

2. Wysokos¢ odszkodowania jest wyliczana przez firme rozliczeniowa.

3. Opfaty zaliczkowe dla lokali nieopomiarowanych podlegajg rozliczeniu do kwoty odszkodowania.

§15

Przed przystapieniem do rozliczenia kosztoéw zakupu energii cieplnej na potrzeby centralnego

ogrzewania Spoétdzielnia ustala dla kazdego okresu rozliczeniowego:

1. Maksymalng opfate zmienna zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia w lokalach
znajdujacych sie w budynku lub budynkach zasilanych z danego wezfa cieplnego
(pomniejszong o koszty wyznaczone na podstawie §6 pkt. 1 a) w przeliczeniu na 1 m2
powierzchni uzytkowej. Wysokosc tej opfaty wyliczona zostaje jako warto$¢ zuzycia ciepfa
na dany lokal wynikajaca z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do lokalu.

2. Minimalng opfate zmienng zakupu ciepfa zaleznego od jego zuzycia w Iokalach
znajdujacych sie w budynku Ilub budynkach zasilanych z danego wezfa cieplnego
(pomniejszong o koszty wyznaczone na podstawia §6 pkt 1. a) w przeliczeniu na 1 m2
powierzchni uzytkowej. Wysokos¢ tej opfaty wylicza sie odrebnie dla kazdego budynku lub
budynkoéw zasilanych z danego wezfa cieplnego jako wartos¢ zuzycia ciepta do ogrzania
lokalu konieczna do utrzymania w nim temperatur nie nizszych niz temperatury
obliczeniowe ogrzewanych pomieszczen okreslone w odrebnych przepisach. Do czasu
wykonania szczegotowych opracowan technicznych minimalny koszt zmienny zuzycia
ciepta w lokalu oblicza sie jako iloczyn powierzchni ogrzewanej lokalu i 0,5 krotnosSci
Srednich jednostkowych kosztéw zmiennych zuzycia ciepfa w budynku.

§16
1. Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania winno nastgpi¢ w terminie 90 dni po zakonczeniu
okresu rozliczeniowego.
2. Koszty nabycia i montazu urzgdzeh pomiarowych, legalizacji cieptomierzy oraz odczytéw
urzgdzen pomiarowych i rozliczen ponoszg uzytkownicy lokali.

§17
1. Ujawnienie w trakcie kontroli, o ktérej mowa w §10 Regulaminu, uszkodzen urzadzen systemu
rozliczania, demontazu, przemieszczenia lub innej ingerencji zaktdcajgcej prawidtowe wskazania
podzielnikow kosztéw lub licznikéw, spowoduje naliczenie odszkodowania za biezgcy i kolejne
okresy rozliczeniowe do czasu usuniecia nieprawidtowosci.



Protokot ze stwierdzeniem powyzszych nieprawidiowosci stanowi podstawe do naliczania
zaliczek w oparciu o przewidywang wysokos¢ odszkodowania za ogrzewanie od miesigca w
ktérym zostat sporzadzony.

Ponowne przejscie na system rozliczania z podzielnikéw mozliwy jest od poczatku nastepnego
okresu rozliczeniowego.

Koszty wszelkich prac i materiatdw niezbednych do przywrdcenia prawidiowej pracy sytemu
rozliczeniowego obcigzajg wtasciciela lokalu.

ROZLICZENIE ZAMIENNE

§18

Przez rozliczenie zamienne rozumie sie rozliczenie wykonane na podstawie $redniego kosztu

zuzycia ciepta przypadajgcego na 1m? powierzchni uzytkowej lokalu wyliczonego dla budynku

lub grupy budynkéw zasilanych z danego wezta w danym roku rozliczeniowym.

Rozliczenie zamienne moze by¢ stosowane wytgcznie w sytuaciji:

a) gdy pozyskanie danych koniecznych do przeprowadzenia rozliczenia jest niemozliwe (np.:
uszkodzenie jednego z cieptomierzy gtéwnych zainstalowanych w wezle lub budynku, awaria
systemu rozliczeniowego). W takim przypadku, zakres stosowania rozliczenia zamiennego
dotyczy wszystkich lokali zasilanych w ciepto z danego wezta.

b) gdy w lokalu uzytkownika doszto do uszkodzenia podzielnika kosztéw ogrzewania nie z winy
uzytkownika, co potwierdzone by¢ musi stosownym protokotem sporzgdzonym przez firme
rozliczajgcg lub dostawce podzielnika. W takim przypadku, zakres stosowania rozliczenia
zamiennego dla danego lokalu obejmuje wytgcznie pomieszczenie z uszkodzonym
podzielnikiem kosztéw ogrzewania.

¢) gdy w lokalu doszto do uszkodzenia licznika ciepta nie z winy uzytkownika, co potwierdzone
by¢ musi stosownym protokotem sporzgdzonym przez firme rozliczajgcg lub dostawce
licznika ciepta. W takim przypadku zakres stosowania rozliczenia zamiennego dla danego
lokalu obejmuje caty lokal.

KOSZTY ZAKUPU ENERGII CIEPLNEJ DLA POTRZEB CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ

§19
Koszty energii cieplnej na potrzeby cieptej wody uzytkowej ustala sie na poziomie kosztow
zakupu od dostawcy, fakturowanych wedtug:
a) opfat statych wynikajgcych z zawartych uméw na dostawe energii cieplnej i stawek z
zatwierdzonych taryf.
b) optat zmiennych zaleznych od ilosci pobranej energii cieplnej na podstawie wskazan licznika
ciepta zainstalowanego w wezle i stawek wynikajgcych z zatwierdzonych taryf.
Koszty dostawy energii cieplnej rozlicza sie na poszczegolne budynki lub grupe budynkow
zasilanych z danego wezta cieplnego.

Rozliczanie kosztéw podgrzania wody (cwu).

1.

2.

§20
Koszty state o ktorych mowa w §19 pkt. 1a, rozlicza sie proporcjonalnie do powierzchni
lokali w budynku lub grupie budynkoéw zasilanych z danego wezta cieplnego.
Koszty zmienne o ktérych mowa w §19 pkt. 1b dzieli sie na:

a) koszty wspolne, bedace roéznica pomiedzy kosztami zmiennymi, a kosztami
indywidualnymi, zawierajgce straty wystepujace na przesyle sieciami cieplnymi za
weztem oraz straty zwigzane z utrzymaniem systemu cyrkulacji cieptej wody, rozlicza
sie proporcjonalnie do powierzchni lokali w budynku lub grupie budynkoéw zasilanych
z danego wezfa cieplnego.

b) koszty indywidualne zalezne od zuzycia, zawierajace koszt przygotowania i
dostarczenia cieptej wody uzytkowej rozlicza sie proporcjonalnie do wskazan
urzadzen pomiarowych w lokalach.



§21
Na poczet naleznosci za dostarczong energie cieplng do podgrzania cwu, uzytkownicy lokali
wnoszg zaliczki w okresach miesiecznych przez caty rok rozliczeniowy, w terminach wnoszenia
opfat eksploatacyjnych.
Zaliczke na poczet optaty statej ustala sie jednolicie dla budynku lub grupy budynkéw zasilanych
Zz danego wezta, w oparciu o zuzycie energii cieplnej przeznaczonej na cele podgrzania cieptej
wody uzytkowej z lat ubiegtych z uwzglednieniem prognozowanych zmiany cen u dostawcy
ciepta. Zaliczka rozliczana jest w okresie rocznym.
Zaliczke na poczet optaty zmiennej dla lokalu ustala sie na podstawie sredniego zuzycia cieptej
wody w tym lokalu z poprzedniego okresu rozliczeniowego z uwzglednieniem prognozowanych
zmian cen u dostawcy ciepta. Zaliczka rozliczana jest minimum raz w roku.
Wysokos$¢ zaliczek moze ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego na skutek wiekszego
zuzycia energii cieplnej, bgdz zmiany stawek wynikajgcych z zatwierdzenia nowych taryf u
dostawcy energii cieplnej.
Dopuszcza sie ustalanie wyzszych zaliczek od ustalonych zgodnie z pkt. 2 i 3 na indywidualny
wniosek wiasciciela lokalu.

§22
W przypadku, gdy wptacone zaliczki na poczet cwu bedg nizsze niz naleznosci wynikajgce z
rozliczenia indywidualnego, uzytkownik lokalu zobowigzany jest w terminie 45 dni od daty
otrzymania rozliczenia indywidualnego pokry¢ wskazang roznice.
W przypadku, gdy wptacone zaliczki na poczet cwu bedg wyzsze niz naleznosci wynikajgce z
indywidualnego rozliczenia, Spoétdzielnia zaliczy nadptate na poczet najblizszych optat
eksploatacyjnych za zajmowany lokal.
W przypadku, gdy uzytkownik ma zalegtosci w optatach eksploatacyjnych wobec Spoétdzielni
nadwyzka w pierwszej kolejnosci zarachowana bedzie na poczet odsetek i naleznosci.

§23
Rozliczenie catkowitych kosztéw dostawy energii cieplnej na potrzeby cieptej wody winno
nastgpi¢ w terminie 90 dni po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.
Rozliczenie kosztow indywidulanych dostawy cieptej wody winno nastgpi¢ w terminie 90 dni po
odczycie wodomierzy.
W przypadku awarii chociazby jednego z wodomierzy cieptej wody zainstalowanych w lokalu, do
rozliczenia podgrzania wody przyjmuje sie Srednie zuzycie z ostatnich dwoch okreséw
rozliczeniowych, w ktérych wodomierz dziatat prawidtowo.
Za okres niesprawnosci wodomierzy cieptej wody przyjmuje sie petne okresy rozliczeniowe.
Wymiana uszkodzonego wodomierza cieptej wody i jego legalizacja dokonywana jest przez
Spotdzielnie.
W przypadku uszkodzenia wodomierza cieptej wody z winy uzytkownika, koszt wymiany i
legalizacji wodomierza ponosi uzytkownik.

POSTEPOWANIE REKLAMACYJNE

§24
Reklamacje dotyczace rozliczenia centralnego ogrzewania i dostawy cieptej wody winne by¢
ztozone do Spétdzielni w formie pisemnej w terminie 30 dni od daty otrzymania rozliczenia.
Rozpatrzenie reklamacji winno nastgpi¢ w terminie nie dluzszym niz 60 dni, od daty wniesienia
reklamaciji.
W przypadku nieuznania reklamacji ztozonej przez uzytkownika lub wiasciciela lokalu, ponoszg
oni koszty postepowania reklamacyjnego zgodnie z aktualnymi cennikami dotyczgcymi serwiséw
i ekspertyz urzgdzen pomiarowych.



VI.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§25
Regulamin wchodzi w zycie z dniem 15.12.2022 r. Uchwata Rady Nadzorczej nr 17/2022 z dnia
15.12.2022 r. i ma zastosowanie do rozliczeh kosztow energii cieplnej poczynajac od okresu
rozliczeniowego 2023/2024.
Z dniem 01.05.2023 r. traci moc Regulamin okreslajgcy zasady rozliczana kosztow energii
cieplnej w lokalach Spétdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani” w Biatymstoku zatwierdzony Uchwatg
Rady Nadzorczej nr 10/2017 z dnia 20.09.2017 r.
Aneks zostaf przyjety przez Rade Nadzorczg w dniu 20.04.2023 r. Uchwata nr 7/2023



