REGULAMIN
Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,BUDOWLANI” w Biatymstoku

I. Postanowienia ogélne

§1
Rada Nadzorcza Spoéfdzielni Mieszkaniowej ,BUDOWLANI” w Biatymstoku, zwana
dalej ,Radg”, dziata na podstawie przepisow art. art. 44-46 Ustawy ,Prawo
spotdzielcze” z dn.16 wrzes$nia 1982 roku (tekst jednolity Dz.U. z 22 sierpnia 2017 r.
poz. 1560) z pdzniejszymi zmianami, oraz ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o
,opoidzielniach mieszkaniowych” (tekst jednolity Dz.U. z 2017 r. poz. 1596) z
pOzZniejszymi zmianami, postanowien Statutu Spoétdzielni oraz postanowien
niniejszego Regulaminu.

§2

Rada sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spoétdzielni.

Il. Zakres dzialania Rady
§3
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej i
kulturalnej,

2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

a. badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych

b. dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegbinym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spétdzielnie praw jej cztonkdw,

c. przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad
whnioskdéw organdw Spotdzielni i jej cztonkow.

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomoséci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beda $rodki finansowe
pochodzgce z kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci cztonkéw
Spétdzielni, ktérych prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia,

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych
oraz wystepowania z nich,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

7) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

8) sktadanie = Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w
szczegolnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

9) podejmowanie uchwat w sprawach czynnoSci prawnych dokonywanych
miedzy Spotdzielnig a cztonkiem Zarzadu Ilub dokonywanych przez
Spotdzielnie w interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni
przy tych czynnosciach; do reprezentowania Spoétdzielni wystarczy dwoch
cztonkéw Rady przez nig upowaznionych,

10)ustalanie liczby cztonkdédw Rady Nadzorczej wybieranych z poszczegdlnych
nieruchomosci, lub grup nieruchomosci,

11)wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego
Spoétdzielni,



12)ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spétdzielni w
sgdzie w przypadku gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty
Walnego Zgromadzenia,

13) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych i
ustalania wartosci poczatkowej lokali,

14)uchwalanie  regulaminu rozliczania kosztobw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali,

15)uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali oraz
pobierania optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

16)uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z cztonkami z tytutu wktadéw
mieszkaniowych i budowlanych,

17) uchwalanie regulaminu postepowania w sprawach zabudowy powierzchni
ogolnego uzytku na cele mieszkaniowe lub handlowo -ustugowe,

18) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,

19) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

20) uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

21) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

22) uchwalanie regulaminu komisji Rady

23) uchwalanie regulaminu okreslajgcego zasady postepowania przetargowego
na objecie lokali w stosunku do ktérych wygasty spétdzielcze lokatorskie badz
wtasnosciowe prawa do lokali.

2. W celu wykonania swoich zadah Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu,
cztonkéw i pracownikéw Spoétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé
ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

3.

Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu

Zgromadzeniu.

lll. Sktad Rady

1.

2.
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Czionkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w gtosowaniu tajnym
sposrod cztonkdw Spoétdzielni.
Liczbe cztonkéw Rady wybieranych z poszczegdlinych nieruchomosci lub grup
ztozonych z sasiadujgcych nieruchomosci ustala Rada Nadzorcza, =z
zachowaniem zasady proporcjonalnosci do liczby cztonkéw na dzien 02 stycznia
roku, w ktérym dokonywane sg wybory.
Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byé
wybrana osoba nie bedaca cztonkiem Spétdzielni, upetnomocniona przez osobe
prawna.
Rada Nadzorcza sktada sie z 9 cztonkdw.
Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na
ktérym Rada zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru
Rady na nastepng kadencje.
Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne
kadencje.
W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami
Spétdzielni.
Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa po uptywie kadencji, na ktdérg zostat
wybrany. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania wiekszos$cig 2/3 gtoséw cztonkow spotdzielni biorgcych udziat w

Walnym Zgromadzeniu ,



2) zrzeczenia sie mandatu,

3) odwotania petnomocnictwa przez osobe prawng,

4) ustania cztonkostwa w spotdzielni.
Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat do Rady, moze wejs¢
do konca kadencji wybrany przez Walne Zgromadzenie inny cztonek Spoétdzielni.

§5

. Cztonkiem Rady Nadzorczej nie moze by¢ osoba zajmujgca sie interesami

konkurencyjnymi wobec spoéfdzielni, o ktérych mowa w art. 56 § 3 Prawa
spoéidzielczego.

Wskutek naruszenia zakazu, o ktérym mowa w ust. 1 w Rada moze podjac
uchwate o zawieszeniu cztonka Rady w petnieniu czynnosci.

Przewodniczacy Rady zwotuje w tym celu posiedzenie Rady w terminie nie
dtuzszym niz 30 dni od dnia podjecia wiadomosci o naruszeniu przez czionka
Rady zakazu konkurencji wobec Spoétdzielni, powiadamiajgc zainteresowanego.
Rada moze podja¢ uchwate o zawieszeniu cztonka Rady na okres 30 dni w celu
zniesienia przyczyn podjecia tej uchwaty.

Po bezskutecznym uptywie terminu, o ktérym mowa w ust. 4, Rada zwotuje
Walne Zgromadzenie w trybie przewidzianym w § 99 pkt.5 Statutu Spoétdzielni, w
celu podjecia uchwaty o uchyleniu decyzji Rady lub odwotaniu zawieszonego
cztonka Rady.

§6

Cztonek Rady winny czynu lub zaniedban, przez ktére Spoétdzielnia poniosta szkode
odpowiada za nie osobiscie stosownie do postanowien art. 58 Prawa Spétdzielczego.

1.

2.

§7
Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej w celu ukonstytuowania sie, zwotuje
Zarzad w terminie 14 dni od daty wyboréw .
Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w
sktad, ktérego wchodzg: przewodniczacy, zastepca przewodniczacego, sekretarz
i przewodniczacy statych Komisji Rady.
Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie i koordynowanie pracy
Rady Nadzorczej i Komisji oraz wykonywanie czynnos$ci zleconych przez Rade
Nadzorcza.

§8

. Rade reprezentuje przewodniczacy, ktéry roéwniez kieruje pracami Rady i

Prezydium na ich posiedzeniach oraz podpisuje pisma wychodzace od Rady, a
takze pozostaje w statej tacznosci z Zarzagdem Spoétdzielni.

Zastepca przewodniczgcego Rady zastepuje przewodniczgcego w razie potrzeby
oraz koordynuje prace Komisiji.

Sekretarz zapoznaje Rade z protokotami z zebran plenarnych i Prezydium Rady,
nanosi do protokotu uwagi zgtoszone przez uczestnikéw tych zebran oraz czuwa
nad wykonaniem uchwat Rady.

§9

Kadencja Rady Nadzorczej rozpoczyna sie od ukonstytuowania sie jej po Walnym
Zgromadzeniu na ktérym Rada zostata wybrana i trwa do Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw odbywanego po 3 latach.



IV. Organizacja pracy Rady

§10

Rada realizuje swoje zadania statutowe poprzez:

-_—

1) zebranie plenarne Rady,
2) prace Prezydium Rady,
3) prace Komisji Rady.

§11
Rada dziata na podstawie ustalonego i przyjetego rocznego planu pracy.
Posiedzenie Rady zwotuje Przewodniczacy Rady lub w razie jego nieobecnosci
zastepca przewodniczacego co najmniej raz na kwartat.
Posiedzenie Rady powinno by¢é zwotywane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady lub na
whniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

§12

. Do obowigzkéw cztonka Rady nalezy udziat w posiedzeniach Rady i

uczestniczenie

w pracach komisji, do ktérej zostat powotany przez Rade. Do obowigzkéw cztonka
Prezydium Rady nalezy ponadto udziat w posiedzeniach Prezydium.

Cztonek Rady, ktory nie moze wzigé udziatu w posiedzeniach, o ktérych mowa w
ust.1, jest obowigzany usprawiedliwic swoja nieobecnos¢ (tryb i forme
usprawiedliwienia okresli Rada Nadzorcza uchwata).

§13

W posiedzeniach Rady, Prezydium Rady i Komisji mogg uczestniczyé z gtosem
doradczym cztonkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego oraz inni
zaproszeni goscie.
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§14

. Do obowigzkéw Prezydium nalezy przygotowanie:

1) projektéw planu pracy Rady,

2) projektéw uchwat Rady,

3) wszelkich materiatow na posiedzenie plenarne Rady,

4) wyznaczanie terminéw oraz porzadku obrad plenarnych Rady.

Prezydium Rady nie posiada prawa do podejmowania uchwat. Wypracowane
stanowisko Prezydium przedstawia pod obrady plenarne Rady.

§15

. Rada powotuje ze swojego grona na czas kadencji Rady Komisje Rewizyjng oraz

w zalezno$ci od potrzeb inne Komisje state.

Rada moze powotac takze Komisje dorazne.

Komisje Rady dziatajg w oparciu o regulaminy i plany pracy uchwalone przez
Rade.

W skiad Komisji wchodzi przynajmniej 3 czionkbw Rady, przy czym
przewodniczgcego Komisji wybiera Rada.

Komisje nie mogg zastepowaé Rady w podejmowaniu uchwat.

Sprawozdania i wnioski Komisji rozpatruje Rada.



V. Tryb obradowania i podejmowania uchwat

-_—

§16

. Posiedzenia plenarne oraz Prezydium Rady zwotuje przewodniczacy Rady, a w

razie jego nieobecnosci zastepca przewodniczgcego.

Posiedzenia plenarne i Prezydium Rady odbywajg sie nie rzadziej niz raz na
kwartat.

Przewodniczgcy Rady, a w razie jego nieobecnosci zastepca przewodniczacego,
obowigzany jest zwota¢ posiedzenie Rady na wniosek 1/3 cztonkéw Rady lub na
wniosek Zarzgdu w terminie 4 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

§17

. Termin i porzadek obrad Rady ustala Prezydium Rady.

Zawiadomienia o terminie posiedzenia Rady wraz z proponowanym porzadkiem
obrad powinny by¢é doreczone cztonkom Rady, Zarzadowi i zaproszonym
gosSciom, co najmniej na 7 dni przed wyznaczonym terminem.

Do zawiadomien nalezy dotgczyé w miare potrzeby projekty uchwat i inne
materiaty w sprawach, ktére majg by¢ rozpatrywane przez Rade.

§18

Najp6zniej na 3 dni przed terminem posiedzenia Rady Nadzorczej, kazdy cztonek
Rady moze zgtosi¢ przewodniczagcemu Rady umotywowany wniosek o zmiane lub
uzupetnienie porzadku obrad. Whniosek taki przewodniczacy Rady podaje do
wiadomos$ci na posiedzeniu przed zatwierdzeniem porzadku obrad.

VI.

§ 19

. Uchwaty Rady sg wazne, jezeli zostaty podjete w obecnosci, co najmniej 50% jej

cztonkoéw, w tym w obecnosci przewodniczacego Rady lub jego zastepcy.
Uchwaty Rady zapadajg zwyktg wiekszoscig gtosdbw obecnych na zebraniu, z
zastrzezeniem ust.4.

Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtosow uwzglednia sie tylko gtosy za i
przeciw uchwale.

Tryb podejmowania uchwat w sprawie wyboru i odwotania cztonkdéw Zarzadu,
szczego6towo okresla ,Regulamin pracy Zarzadu”

§ 20

. Rada podejmuje uchwaty w gtosowaniu jawnym.

Gtosowanie tajne odbywa sie przy wyborach i odwotywaniu cztonkéw Zarzadu.
Ponadto gtosowanie tajne odbywa na wniosek, przyjety wiekszoscig gtoséw
cztonkéw Rady obecnych na posiedzeniu.

Cztonkowie Rady nie moga bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach wytacznie ich
dotyczacych.

Uchwatly Rady podpisuja przewodniczacy Rady i sekretarz lub dwoch
upowaznionych przez Rade cztonkéw Rady.

Postanowienia koncowe
§ 21

. Z posiedzen Rady i jej Prezydium sporzgdzane sg protokoty.



. Protokét powinien zawiera¢ date obrad, liczbe obecnych cztonkéw Rady wedtug
listy obecnosci, porzadek obrad, przebieg dyskusji wg omawianego porzadku
obrad, tres¢ podjetych uchwat oraz wnioskow. Przy podejmowaniu uchwat oraz
przy kierowaniu wnioskow wymagane jest podanie liczby gtosujgcych za uchwatg
lub wnioskiem i wynikow gtosowania.

. Protokoty z obrad podpisujg przewodniczacy lub w razie jego nieobecnosci na
posiedzeniu zastepca przewodniczgcego i sekretarz Rady.

. Techniczng obstuge posiedzen Rady i Prezydium zapewnia Zarzad, w
szczegolnosci przechowuje wszystkie dokumenty zwigzane z dziatalnoscig Rady.

§ 22
. Cztonkom Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach,
W WYSOKOSCi :
1) Przewodniczacy RN -35 %
2) pozostali cztonkowie Rady -30 %

minimalnego wynagrodzenie za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10
pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace (t.). Dz.U. 2017
poz.847).

. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust 1 wyptacane jest w formie miesiecznego
ryczattu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen, przy czym warunkiem wyptacenia tego
wynagrodzenia jest udziat cztonka rady w kazdym posiedzeniu w danym miesigcu
. W sytuacji usprawiedliwionej nieobecnosci w posiedzeniu Rady, warunkiem
wyptaty wynagrodzenia jest udziat przynajmniej w jednym posiedzeniu Rady w
danym miesigcu.

. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie rady nie odbywa sie, to wynagrodzenie, o
ktérym mowa w ust.1 cztonkom rady nie przystuguije.

§ 23

W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem stosuje sie przepisy i
postanowienia, o ktérych mowa w § 1 regulaminu.

§ 24

. Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie
Cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,BUDOWLANI” w Biatymstoku w dniu 21
czerwca 2018 roku.

2. Traci moc Regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie w

dniu 23 czerwca 2008 roku.



