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Regulamin

Rozdzialu obowigzkéw miedzy Spo6tdzielnig a mieszkancami i uzytkownikami w

Rozdzial 1.

zakresie napraw i remontéw budynkoéw i lokali.

Postanowienia ogodlne.

1. Celem regulaminu jest okreslenie podstawowych zasad utrzymania we wtasciwym stanie
technicznym i estetycznym nieruchomosci Spétdzielni, okreslenie obowiazkéw Spétdzielni
oraz mieszkancow i uzytkownikow w zakresie napraw i remontéw budynkdéw, garazy i
lokali, a takze budowli wchodzacych w sktad nieruchomosci Spétdzielni.

2. llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1y

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejacym obiekcie
budowlanym robé6t budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a
nie stanowigcych biezacej konserwacji. Pod pojeciem tym nalezy tez rozumieé
naprawy i przebudowy,
innych czynnos$ciach remontowych — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie prac
majacych na celu utrzymanie we wilasciwym stanie technicznym i estetycznym
budynkéw, lokali, garazy 1 urzadzen wchodzacych w sklad nieruchomosci
Spétdzielni, poza zakresem okreslonym w Rozdziale II,
budynku — nalezy przez to rozumie¢ wielorodzinny budynek mieszkalny Ilub
budynek mieszkalno ustugowy, a takze inny obiekt, w ktérym mieszkancy i
uzytkownicy lokali wspdlnie korzystaja ze znajdujacych si¢ w nim pomieszczen lub
urzadzen oraz z terenu, na ktérym jest potozony, z wyjatkiem garazy, o ktoérych
mowa w pkt 5,
lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny, uzytkowy lub garaz
wchodzacy w skiad budynku wraz z pomieszczeniami przynaleznymi, ktére wraz z
gruntem moga by¢ przedmiotem odrgbnej wtasnosci,
garazu — nalezy przez to rozumie¢ garaz wolnostojacy lub wydzielong czegs¢
zespotu garazowego, ktéry wraz z gruntem moze by¢ przedmiotem odrgbnej
wlasnosci,
nieruchomosci Spéldzielni - nalezy przez to rozumie¢ budynki, garaze wraz z
przynaleznym im terenem i urzadzeniami, ktérych Spéldzielnia jest wlascicielem lub
wspotwiascicielem,
mieszkancach - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie osoby posiadajace tytul prawny
do lokali mieszkalnych: cztonkéw Spétdzielni posiadajacych spoétdzielcze prawa do
lokali, nie cztonkéw posiadajacych wtasnosciowe prawa do lokali, czlonkéw
wilascicieli z prawem odrgbnej wlasnosci, wiascicieli nie cztonkéw z prawem odrgbne;j
wlasnosci oraz najemcéw,
uzytkownikach - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie osoby posiadajace tytut prawny
do lokalu o innym charakterze niz mieszkalny.

3. Spoéldzielnia oraz mieszkancy i uzytkownicy zobowiazani sg do:

y

wykonywania remontéw oraz prowadzenia innych czynno$ci remontowych

zgodnie z podzialem obowiazkéw, o ktérych mowa w rozdziale I i III w terminach i z
czgstotliwoscia umozliwiajaca utrzymanie nieruchomos$ci Spétdzielni w tym
budynkéw, lokali i garazy oraz instalacji i urzadzen w nalezytym stanie technicznym i
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estetycznym.
2) przeprowadzania remontéw zgodnie ze sztuka budowlana, przepisami BHP i w taki
sposéb, aby nie utrudnia¢ korzystania z lokali i garazy innym osobom.

4. Wydanie mieszkancom i uzytkownikom lokali i garazy oraz przejmowanie ich przez
Spoétdzielni¢ nastgpowac bedzie protokdlarnie z wyjatkiem lokali i garazy zbytych na
wolnym rynku.

Rozdziat II.
Zakres remontow nalezacych do obowiazkow Spétdzielni.

1. Remonty nalezace do obowiazkéw Spétdzielni finansowe sa ze $srodkéw funduszu remontowego,
zgodnie z ,,Regulaminem tworzenia i wydatkowania funduszu
Remontowego” w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,BUDOWLANI" w Bialymstoku.

2. Spotdzielnia nie uczestniczy w finansowaniu remontdéw, nalezacych do obowiazkéw
mieszkancow i uzytkownikow.

3. Do obowiazkéw Spoéidzielni nalezy wykonanie robot zaliczanych do remontu i napraw budynku,
w tym:
1) Remont lub naprawa przylaczy, elementéw przytaczy budynku lub wykonanie nowych
przytaczy obejmujace:
a) przylacza wodociagowe, hydrofornie,
b) przylacza kanalizacyjne,
c) przylacza sieci cieplnej, wezty cieplne, kotlownie,
d) przyltacza do linii elektrycznej,
e) przylacza do sieci gazowe;.
2) Remont i naprawa fundamentéw, lacznie z izolacjami, obejmujace:
a) wzmocnienie fundamentéw lub ich zabezpieczenie,
b) izolacje przeciwwodne, przeciwwilgociowe, cieplne,
¢) osuszanie fundamentéw.
3) Remont i naprawa elementéw konstrukcyjnych budynku lub ich czgsci, dotyczace:
a) konstrukcji stropéw,
b) konstrukcji $cian no$nych i zewngtrznych, i wewngtrznych dzialowych w zakresie
zgodnym z dokumentacja projektowa
c) konstrukeji i pokrycia dachu,
d) docieplenie stropéw i stropodachdw,
e) kanaléw wentylacyjnych,
f) pozostalych elementéw konstrukcyjnych budynku, jak np. stlupéw, podciagéw,
zadaszen, konstrukcji balkonéw.
4) Remont i naprawa elewacji budynku, obejmuje:
a) tynki i oktadziny zewngtrzne,
b) malowanie elewacji,
e) docieplenie §cian budynku,
d) obrobki blacharskie i elementy odwodnienia budynku.
5) Wbudowanie nowych, wymiana lub remont okien w pomieszczeniach wspdlnego uzytku,
drzwi w tych pomieszczeniach oraz drzwi zewngtrznych do budynkow.
6) Remont lub przebudowa budynku, obejmujaca:
a) wjazdy, podjazdy, zabezpieczenia i wykonanie innych elementéw zwiazanych z
udostgpnieniem 1 przystosowaniem obiektu oraz pomieszczen ogdélnodostgpnych
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budynku dla 0s6b niepetnosprawnych.

b) dzwigi osobowe,
7) Remont, naprawa, wymiana lub wykonanie nowych instalacji budynku, obejmujace
rozprowadzanie po budynku instalacji oraz montaz trwale umiejscowionych:
wyposazenia, armatury i urzadzen wchodzacych w sktad nieruchomosci wspdlnej budynku, w
rozumieniu przepiséw art. 3 ust. 2 i ustawy ,,0 wlasnosci lokali”.

e)

instalacji kanalizacyjnych wodociagowych i cieptowniczych,
instalacji i elektrycznych, odgromowych i uziemienia,
instalacji klimatyzacyjnych i wentylacyjnych,

przewodéw wentylacyjnych, spalinowych,

instalacji gazowych.

8) Remont czesci wspdlnej budynku (ciagéw komunikacyjnych, strychow, zsypéw, magazyndw,

pralni,

suszami, pomieszczen gospodarczych itp.) w tym calej instalacji c.o. w zakresie

rzeczowym odpowiadajacym projektowi wykonawczemu budynku.

4.Do obowiazkéw Spotdzielni nalezy wykonywanie innych czynnosci remontowych w tym
konserwacji oraz przegladdéw i badan technicznych, wynikajacych z przepisow
powszechnie obowiazujacych, a takze konserwacji w zakresie rzeczowym okreslonym w

ust. 3.

Rozdziat I11.

Zakres remontow obcigzajacy mieszkancow i uzytkownikéw lokali.

1.Do obowiazkéw mieszkancéw i uzytkownikéw nalezy wykonanie robot zaliczanych do remontu i
napraw lokalu, do ktérego wlicza si¢ balkony, loggie i tarasy (poza ich konstrukcja i elementami
elewacji) oraz pomieszczenia przynaleznego w tym:

1) remont, naprawy lub wykonanie nowych elementéw w lokalach w zakresie:

a)
b)
c)
d)

scianek dzialowych, sufitéw, tynkow i oktadzin wewnetrznych,

podt6z, podidg i posadzek,

drzwi wejsciowych i wewngtrznych wraz z ich szkleniem, drzwi i wrét garazowych,

okien i1 $wietlikow (z dofinansowaniem dla cztonkéw Spétdzielni wg odrebnie

ustalonych zasad)

powtok malarskich i tapet,

elementéw kowalsko $lusarskich,

izolacji przeciwwodnych, przeciwwilgociowych, dzwigkochtonnych cieplnych,
pozostatych elementdw (np. pawlaczy, trwale umieszczonych szaf wngkowych,
obudowy: wanien, zlewozmywakow, grzejnikow).

2) Remont, naprawa, wymiana lub wykonanie nowych instalacji w lokalu, obejmujace
rozprowadzenie po lokalu instalacji oraz montaz trwale umiejscowionego wyposazenia,
armatury i urzadzen dotyczacych:

a)
b)
€)
d)
e)

instalacji gazowych, instalacji kanalizacyjnych i wodociagowych,

instalacji elektrycznych,

instalacji klimatyzacyjnych i wentylacyjnych,

instalacji przyzywowych ,(domofony w zakresie unifonu) i alarmowych,

instalacji 1 urzadzen grzewczych za wyjatkiem instalacji c.o. wraz z grzejnikami,
wykonanej zgodnie z projektem wykonawczym budynku,

f) urzadzen pomiarowych, podzielnikéw kosztéw, i urzadzen regulacyjnych (np. glowice

g)
h)

termostatyczne na grzejnikach),
przewoddw wentylacyjnych i spalinowych,
eksplozymetrycznych.
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2. Do obowiazkéw mieszkancow i uzytkownikéw nalezy rowniez wykonywanie innych czynnosci
remontowych, w tym konserwacji, przegladéw i badan technicznych, wynikajacych z przepiséw
powszechnie obowiazujacych, a takze konserwacji w zakresie rzeczowym, o ktérym mowa w
ust.6 za wyjatkiem przegladow: instalacji gazowej, przewodéw wentylacyjnych i spalinowych
oraz instalacji elektrycznej w zakresie pomiaru rezystancji izolacji i ochrony
przeciwporazeniowe;.

3. Uzytkownicy garazy zobowiazani sg, do:

1) wykonywania wszelkich remontéw w rozumieniu niniejszego regulaminu we wlasnym
zakresie, bez wzgledu na przystugujacy im tytul prawny do garazu, z zastrzezeniem pkt.2.
chyba, ze umowa stanowi inaczej,

2) Spoéltdzielnia zobowigzana jest do wykonywania remontéw elementéw wchodzacych w sktad
nieruchomos$ci wspdlnej budynku, w ktérym znajduje si¢ garazu lub nieruchomosci wspdlnej
zespotu garazowego.

4. Mieszkancy 1 uzytkownicy wykonujacy prace remontowe, badz modernizacyjne lokali
zobowiazani sg do zabezpieczenie na wlasny koszt, konteneréw na gruz i odpady budowlane.

Rozdziat IV.
Postanowienia koncowe.

1. Mieszkancy i uzytkownicy wnosza:

1) optaty na fundusz remontowy zgodnie z Regulaminem tworzenia i wydatkowania funduszu
remontowego w Spoéldzielni Mieszkaniowej,, BUDOWLANI" w Bialymstoku, w wysokosci
uchwalonej planem gospodarczo — finansowym Spodldzielni na dany rok,

2) oplaty na konserwacje i przeglady nalezace do obowiazkéw Spoétdzielni w wysokosci
uchwalonej planem gospodarczo — finansowym Spoéldzielni na dany rok,

2. Regulamin niniejszy zostal uchwalony na posiedzeniu w dniu 28.11.2006 roku Uchwata Rady

Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej BUDOWLANI w Biatymstoku Nr 27/2006 i obowiazuje
od dnia 29.11.2006 roku.
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