REGULAMIN OKRESLAJACY ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW ENERGII

) CIEPLNEJ W LOKALACH
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,BUDOWLANI”
W BIALYMSTOKU

POSTANOWIENIA WSTEPNE

§1

Niniejszy regulamin zostat opracowany na postawie Ustawy z dnia 10.04.1997 r
Prawo Energetyczne (tekst jednolity Dz.U. z 2017 r. poz. 220) i stanowi podstawe
prawng do rozliczen z tytutu dostawy energii cieplnej na potrzeby ogrzewania i
podgrzania wody do wszystkich lokali, pomiedzy ich uzytkownikami, a Spotdzielnia.

§2

Okreslenie poje¢ wystepujacych w regulaminie:

1.

2.

3.

Przez opomiarowanie rozumie sie dostarczenie i montaz urzgdzen stuzgcych
do rozliczania naleznosci z tytutu dostarczonego ciepta i cieptej wody.

Przez okres rozliczeniowy centralnego ogrzewania rozumie sie okres 12
miesiecy liczony od dnia 01 maja do 30 kwietnia.

Centralng cieptg wode rozlicza sie w okresach pétrocznych. Dopuszcza sie
zmiane terminow rozliczenia w zwigzku ze zmiang ceny podgrzania wody.
Przez pojecie lokalu rozumie sie zaréwno lokal mieszkalny jak i uzytkowy.
Przez pojecie wiasciciela rozumie sie wiascicieli, wspétwiascicieli i posiadaczy
spétdzielczych praw do lokali.

Przez uzytkownika lokalu rozumie sie osoby wymienione w art. 4.1 pkt.6
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ

§3

Koszty energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i dostawy cieptej

wody ustala sie na poziomie kosztéw zakupu od dostawcy, fakturowanych

wedtug:

a) optat statych wynikajgcych z zawartych uméw na dostawe energii cieplnej i
stawek z zatwierdzonych taryf.

b) opfat zmiennych =zaleznych od ilosci pobranej energii cieplnej na
podstawie wskazan licznika ciepta zainstalowanego w wezle i stawek
wynikajgcych z zatwierdzonych taryf.

Koszty dostawy energii cieplnej rozlicza sie na poszczegdlne budynki lub

grupe budynkow zasilanych z danego wezta cieplnego.

§4

1. Koszty state o ktérych mowa w §3 pkt. 1a, rozlicza sie proporcjonalnie do

powierzchni uzytkowej lokali.

2. Koszty state dla lokali uzytkowych o wysoko$ci pomieszczen wyzszych od

pomieszczen lokali mieszkalnych zwigksza sie 0 30% w stosunku do kosztow
statych przypadajgcych na lokale mieszkalne.



3.

Optaty state z tytutu dostawy energii cieplnej korygowane sg o wskaznik
wzrostu cen, przy kazdej zmianie stawek wynikajgcych z zatwierdzenia
nowych taryf u dostawcy.

Rozliczanie kosztéw podgrzania wody.

§5
Opfaty za podgrzanie wody ustala sie jako iloczyn ilosci pobranej cieptej wody
i ceny podgrzania 1m®wody.
llos¢ pobranej cieptej wody ustala sie wg wskazan indywidualnych
wodomierzy cieptej wody zainstalowanych w lokalach.
Cene podgrzania 1m° wody ustala sie jednolicie w calych zasobach
Spotdzielni i stanowi ona rownowartosc 0,30 GJ energii cieplne;.
Wartos¢ 1 GJ energii cieplnej dla potrzeb ustalenia ceny podgrzania 1m3
wody ustala sie jako iloraz sumy kosztow zmiennych zakupu energii cieplnej
ze wszystkich weztdéw cieplnych i sumy pobranych w nich GJ w okresie
ostatnich dwunastu miesiecy.
Cena podgrzania 1m*® wody korygowana jest o wskaznik wzrostu cen przy
kazdej zmianie stawek wynikajgcych z zatwierdzenia nowych taryf optat za
energie cieplng u dostawcy.

§6
W przypadku awarii chociazby jednego z wodomierzy cieptej wody
zainstalowanych w lokalu, do rozliczenia podgrzania wody przyjmuje sie
Srednie zuzycie z ostatnich dwu okresow rozliczeniowych.
Za okres niesprawnosci wodomierzy cieptej wody przyjmuje sie petne okresy
rozliczeniowe.
Wymiana uszkodzonego wodomierza cieptej wody i jego legalizacja
dokonywana jest przez Spotdzielnie.
W przypadku uszkodzenia wodomierza cieptej wody z winy uzytkownika,
koszt wymiany i legalizacji wodomierza ponosi uzytkownik.

§7
Na poczet kosztéw dostawy cieptej wody, uzytkownicy wnoszg zaliczki w
okresach miesiecznych, przez caty okres rozliczeniowy, tgcznie z optatami
eksploatacyjnymi.

. Wysokosc¢ zaliczki ustalana jest na podstawie Sredniego zuzycia cieptej wody

z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

Zasady rozliczania kosztow centralnego ogrzewania. (c.0.)

1.

2.

§8

Koszty centralnego ogrzewania rozlicza sie na poszczegdlne budynki lub
grupe budynkéw zasilanych z danego wezta cieplnego.

Koszty centralnego ogrzewania do rozliczenia w budynku Ilub grupie
budynkow zasilanych z danego wezta stanowia:

a) koszty state wymienione w §3 pkt 1a Regulaminu,

b) rdznice pomiedzy wartoscig kosztow wymienionych w §3 pkt.1lb
Regulaminu, a wartoscig sprzedazy cieptej wody w okresie rozliczeniowym
centralnego ogrzewania, wartoscig energii cieplej rozliczonej w oparciu o
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liczniki ciepta, sumy wptat odszkodowan za ogrzewanie i nierozliczonego
salda z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

§9

Koszty centralnego ogrzewania ustalone zgodnie z postanowieniami §8 pkt.

2 b) rozliczane sg w proporcjach:

a) 35% (30% - dla budynkow z instalacjg wewnetrzng c.o. wykonang w
uktadzie poziomym) kosztéw proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
lokali. Optata ta zawiera  koszt ogrzewania  pomieszczen
ogodlnodostepnych takich jak: pralnie, suszarnie, klatki schodowe,
korytarze jak rowniez ogrzewanie tazienek i wc nie opomiarowanych, oraz
straty energii cieplnej w wezle cieplnym, w sieciach i w instalacji za
weztem.

b) 65% (70% - dla budynkéw z instalacjag wewnetrzng c.o. wykonang w
uktadzie poziomym) kosztow proporcjonalnie do ilosci jednostek
rozliczeniowych, wynikajgcych ze wskazan podzielnikow kosztow z
uwzglednieniem wspoétczynnikdw uwzgledniajgcych usytuowanie lokali
mieszkalnych w bryle budynku.

2. Dla lokali wyposazonych w liczniki ciepta koszty ustalone zgodnie z §8 pkt.

=

2.b rozlicza sie w proporcjach:

a) 25% kosztéw proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali. Optata ta
zawiera koszt ogrzewania pomieszczen ogolnodostepnych takich jak:
pralnie, suszarnie, klatki schodowe, korytarze oraz straty energii cieplnej w
wezle cieplnym, w instalacji i w sieciach za weztem.

b) 75% kosztéw proporcjonalnie do wskazan licznika ciepta (ilosci GJ).

§10

W przypadku zlokalizowania w jednym budynku, lub grupie budynkéw
zasilanych z danego wezta cieplnego lokali uzytkowych wyposazonych w
liczniki ciepta i mieszkalnych w podzielniki kosztéw c.o., podziat kosztéw o
ktorych mowa w §8 pkt.2, na lokale mieszkalne i uzytkowe ustala sie w
proporcji zapotrzebowania na energie cieplg dla lokali uzytkowych i
mieszkalnych wg projektu instalacji centralnego ogrzewania budynku.
Rozliczenia kosztéw, o ktorych mowa w pkt1 dla lokali uzytkowych
wyposazonych w liczniki ciepta dokonuje sie proporcjonalnie do wskazan
licznikéw (ilosci GJ).

§ 11

Na poczet naleznosci za dostarczong energie cieplng do ogrzewania,
uzytkownicy lokali wnoszg zaliczki w okresach miesiecznych przez caty rok
rozliczeniowy, w terminach wnoszenia optat eksploatacyjnych.

Zaliczki ustala sie jednolicie dla budynku lub grupy budynkéw zasilanych z
danego wezta, w oparciu o sredni koszt ogrzania 1 m2 powierzchni lokali w
minionym okresie rozliczeniowym z uwzglednieniem zmiany cen u dostawcy.
Wysokos¢ zaliczki moze ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego na
skutek wiekszego zuzycia energii cieplnej, bgdz zmian cen zakupu energii
cieplne;.

Zaliczki dla lokali o ktérych mowa w §10 ustala sie w oparciu o $redni koszt
ogrzania 1 m? powierzchni tych lokali w minionym okresie rozliczeniowym z
uwzglednieniem zmiany cen u dostawcy.
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5. Dopuszcza sie ustalanie wyzszych zaliczek od ustalonych zgodnie z pkt. 2i 3
na indywidualny wniosek wtasciciela lokalu.

§12

1. W przypadku, gdy wptacone zaliczki na poczet c.0. bedg nizsze niz
naleznosci wynikajgce z rozliczenia indywidualnego, uzytkownik lokalu
zobowigzany jest w terminie 45 dni od daty otrzymania rozliczenia
indywidualnego pokry¢ wskazang réznice.

2. W przypadku, gdy wptacone zaliczki na poczet c.0. bedg wyzsze niz
naleznosci wynikajgce z indywidualnego rozliczenia, Spoétdzielnia zaliczy
nadptate na poczet najblizszych optat eksploatacyjnych za zajmowany lokal.

3. W przypadku, gdy uzytkownik ma zalegto$ci w optatach eksploatacyjnych
wobec Spétdzielni nadwyzka w pierwszej kolejnosci zarachowana bedzie na
poczet odsetek i naleznosci.

§13

1. Uzytkownik zobowigzany jest do :

a) udostepnienia lokalu przedstawicielom Spoétdzielni w celu sprawdzenia
prawidtowosci funkcjonowania instalacji grzewczych i urzagdzen systemu
rozliczen kosztéw c.o. i cieptej wody,

b) udostepnienia lokalu firmie rozliczajgcej lub osobom dziatajgcym w jej
imieniu w celu dokonania montazu, konserwacji, kontrolnego odczytu lub
sprawdzenia prawidtowos$ci dziatania i eksploatacji urzgdzen pomiarowych
znajdujgcych sie w mieszkaniu, po uprzednim zawiadomieniu o terminie
dokonania czynnosci.

Cc) niezwlocznego powiadomienia Spotdzielni o uszkodzeniach urzgdzen
pomiarowych, bgdz o fakcie zerwania plomb.

Koszty wymiany uszkodzonych urzgdzenh obcigzajg uzytkownika.

Koszty montazu, serwisu i legalizacji indywidualnych licznikéw ciepta

obcigzajg wiascicieli lokali.

wn

§ 14

1. W przypadku zbycia lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego,
naleznos¢ za ogrzewanie bedzie rozliczona z poprzednim wiascicielem lokalu
do wysokosci naliczonych zaliczek,

2. Ostateczne rozliczenie dokonane zostanie z wtascicielem lokalu za caty okres
rozliczeniowy.

3. Dopuszcza sie ustalenie wyzszych zaliczek dla nowego nabywcy, od
ustalonych zgodnie z postanowieniami §11.

§15
Dla wszystkich mieszkan w budynku ustala sie wspétczynniki korygujgce
uwzgledniajgce energochtonnos¢ danego lokalu na podstawie projektu instalacji
c.0. w budynku. Wspodtczynniki korygujgce nie majg zastosowania do lokali
uzytkowych.

§16
1. W sytuacji gdy w lokalu doszto do jednej z nizej wymienionych sytuaciji:
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a) uszkodzenia plomb na podzielnikach kosztow, bgdz na indywidualnym
liczniku ciepta,

b) uniemozliwienia odczytu podzielnikbw Ilub licznikbw ciepta z winy
uzytkownika,

c) demontazu podzielnikéw w catym lokalu bgdz w jego czesci,

d) dokonania samowolnej ingerencji w instalacje centralnego ogrzewania
zaktécajgcyg prawidtowosc¢ wskazan podzielnikéw lub licznikdw ciepta

wiasciciel lub uzytkownik lokalu zobowigzany bedzie do uiszczenia
odszkodowania za biezacy okres rozliczeniowy wyliczonego zgodnie z
postanowieniami §17.

2. Zaliczke na poczet kosztow ogrzewania w kolejnym okresie rozliczeniowych
ustala w wysokosci odszkodowania w minionym okresie rozliczeniowym
powigkszonego o przewidywany wzrost cen u dostawcy energii cieplnej.

§17

1. Uzytkownicy lokali o ktéorych mowa w § 16 i lokali nieopomiarowanych sg
obowigzani uiszcza¢ odszkodowanie w kwocie stanowigcej sume kosztow
statych i kosztow zmiennych wyliczone w sposéb ponizszy:

a. koszty state ustala sie na zasadach ogolnych okreslonych
niniejszym regulaminem,
b. koszty zmienne ustala sie zgodnie z nastepujgcym wzorem:

Kz=Ccas* Eco
gdzie:
Kz — koszt zmienny ogrzewania lokalu [zi],

Cey — Srednia taryfowa optata zmienna(koszt zakupu energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania) dla jednostki rozliczeniowej [zt/GJ],

Eco — zuzycie ciepta w pomieszczeniach lokalu[GJ], ustalanych zgodnie z
wzorem:

Qco * 3,6 * 24 = Sd
Atobl * nH, tot

Eco =

gdzie:
Qco — moc zainstalowana grzejnikéw [MW],

Sd - liczba stopniodni sezonu grzewczego[oC dni], obliczonych zgodnie z
wzorem:

Sd = YL(m) *(ti-tesr(m))
gdzie:



L(m) — liczba dni ogrzewania w n-tym miesigcu [dni],

ti— Srednia wazona temperatura obliczeniowa w pomieszczeniach lokalu[OC],

te,*(m) — $rednia temperatura powietrza zewnetrznego w  poszczegdbinych
miesigcach sezonu grzewczego na podstawie danych z Instytutu
Meteorologii i Gospodarki Wodnej — Dziat Stuzby Obserwacyjno-Pomiarowej w
Biatymstoku,

Atobl — rdoznica temperatur obliczeniowych, powietrza w pomieszczeniach [
zewnetrznego,

nH,tot — Srednia sezonowa sprawno$c¢ catkowita systemu ogrzewania na
podstawie rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27
lutego 2015r. w sprawie metodologii wyznaczania charakterystyki
energetycznej budynku lub czesci budynku oraz Swiadectw charakterystyki
energetycznej (Dz.U. z 2015r., poz. 376) lub na podstawie danych
technicznych konkretnego urzgdzenia, zgodnie z wzorem:

nH,tot =nH,g x nH,e * nH,d * nH,s

gdzie:
nH,g — Srednia sezonowa sprawnosc¢ wytwarzania ciepta z nosnika energii lub
energii dostarczanych do Zrodet ciepfta,

nH,e — Srednia sezonowa sprawnosc requlacji i wykorzystania ciepta w  przestrzeni
ogrzewanej,

nH,d — Srednia sezonowa sprawnosc przesytu ciepta ze zrodfa do przestrzeni
ogrzewanej,

nH,s — Srednia sezonowa sprawnoS$¢ akumulacji ciepta w elementach
pojemnosciowych systemu ogrzewania.

2. Wysokos¢ odszkodowania jest wyliczana przez firme rozliczeniowa.
3. Opftaty zaliczkowe dla lokali nieopomiarowanych podlegajg rozliczeniu do
kwoty odszkodowania.

§18
Jezeli koszty wynikajgce z rozliczenia lokalu na postawie odczytow podzielnikow
przekroczg kwote odszkodowania wyliczong dla tego lokalu, nalezno$¢ za
ogrzewanie w okresie rozliczeniowym ogranicza sie do wysokosci kosztu
odszkodowania.

II. POSTEPOWANIE REKLAMACYJNE

§19
1. Reklamacje dotyczgce rozliczenia centralnego ogrzewania i dostawy cieptej
wody winne by¢ ztozone do Spoétdzielni w terminie 30 dni od daty otrzymania
rozliczenia.



2. Rozpatrzenie reklamacji winno nastgpi¢ w terminie nie dtuzszym jak 60 dni, od
daty wniesienia reklamacji.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 20
1. Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania winno nastgpi¢ w terminie 90 dni
po zakonczeniu sezonu grzewczego.
2. Rozliczenia kosztéw dostawy cieptej wody winno nastgpi¢ w terminie 45 dni po
odczycie wodomierzy.
3. Koszty nabycia i montazu urzgdzen pomiarowych, legalizacji cieptomierzy
oraz odczytow urzadzen pomiarowych i rozliczen ponoszg uzytkownicy lokali.

§21

1. Wiasciciele i uzytkownicy lokali zobowigzani sg do utrzymywania w sezonie
grzewczym temperatury wewnatrz lokali nie nizszej jak 16°C, z grzejnikow
zainstalowanych w lokalu.

2. Wskazania podzielnikdw kosztéw nizsze od 30% $redniego zuzycia jednostek
rozliczeniowych na 1m? powierzchni uzytkowej lokali zasilanych z danego
wezta cieplnego, przyjmowane bedg do rozliczenia kosztéw centralnego
ogrzewania w tych lokalach w wysokosci rownej 30% $redniego zuzycia
jednostek na m?.

§ 22

1. Ujawnienie w trakcie kontroli o ktorej mowa w §13 Regulaminu, uszkodzen
urzadzeh systemu rozliczania, demontazu, przemieszczenia Iub innej
ingerencji zaktocajgcej prawidtowe wskazania podzielnikow kosztéw lub
licznikbéw, spowoduje naliczenie odszkodowania za biezgcy i kolejne okresy
rozliczeniowy do czasu usuniecia nieprawidtowosci.

2. Protokoét ze stwierdzeniem powyzszych nieprawidtowosci stanowi podstawe do
naliczania zaliczek w oparciu o przewidywang wysokos¢ odszkodowania za
ogrzewanie od miesigca w ktorym zostat sporzgdzony.

3. Ponowne przejécie na system rozliczania z podzielnikow mozliwy jest od
poczgtku nastepnego okresu rozliczeniowego.

4. Koszty wszelkich prac i materiatow niezbednych do przywrdcenia prawidiowej
pracy sytemu rozliczeniowego obcigzajg wiasciciela lokalu.

§23
Z dniem uchwalenia niniejszego regulaminu traci waznos¢ ,Regulamin
okreslajgcy zasady rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania i centralnej
cieptej wody” zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej nr 11/2011 z dnia
14.09.2011r.

§ 24
Regulamin wchodzi w zycie z dniem 20-09-2017 r Uchwata Rady Nadzorczej nr
10/2017 z dnia 20-09-2017r. i ma zastosowanie do rozliczen kosztéw energii
cieplnej poczynajg od okresu rozliczeniowego 2017/2018.



